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Chorzele, dnia 05.06.2013 r.
ROZ.KS.6733.11.2013

DECYZ JA nri1/13
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepisow art. 104, 107 i 61 ust 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 267) oraz art. 1, ust. 2, art. 4, ust. 2, pkt 1, art. 50,
ust. 1, art. 51, ust. 1, pkt 2, art. 52, ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pbzn. zm.), po wszczeciu postepowania administracyjnego na
wniosek Gminy Chorzele, z siedzibq w Urzedzie Miasta i Gminy w Chorzelach, ul. Stanistawa
Komosinskiego 1, 06 — 330 Chorzele, dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego,

ustalam

- warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie istniejacej miejskiej
oczyszczalni sciekow w Chorzelach, gm. Chorzele,

- planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatki ozn. nr geod.: 494/1 i 494/4,

- lokalizacje planowanej inwestycji oznaczono kolorem czerwonym na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny
do niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji:

- przebudowa i rozbudowa istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekéw w Chorzelach,

- Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych,

- planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewziec, ktdre mogg negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. (t.j.
Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213,
poz. 1397 z p6zn. zm.),

- zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr
162, poz. 1568 z pozn. zm.) teren, ktorego dotyczy wniosek nie jest objety ochrona konserwatorska, nie jest
wpisany do rejestru zabytkéw, nie jest w ewidencji Konserwatora Zabytkdw oraz nie znajduje sie na terenie
archeologiczne;j strefy konserwatorskiej wedtug stanu na dzien wydania niniejszej decyzji,

- teren planowanej inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja
dobra kultury wspotczesnej,

- teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009r. Nr 151, poz. 1220 z pdzn. zm.).

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
- nieprzekraczalna linia zabudowy ~ w linii zabudowy istniejacego obiektu na przedmiotowej dziatce, jak
oznaczono kolorem czerwonym na zataczniku graficznym nr 1 i 2 do niniejszej decyzii,
- powierzchnia biologicznie czynna ~ min. 25%,
- powierzchnia zabudowy — do 1220 m2,
Zakres inwestycji:
a. punkt zlewny Sciekéw - projektowany,
b. zbiornik uséredniajaco — wyrdwnawczy z sitem bebnowym - projektowany,
C. wielofunkcyjne reaktory biologiczne (modernizacja), w sktad ktérych wchodza: komory beztlenowe,
komory niedotlenione, komory tlenowe, osadniki wtérne, pompownie osadu),
d. budynek stacji dmuchaw — modernizacja,
€. budynek technologiczny, procesowy - projektowany, budynek o wymiarach 24,0 x 12,0 m i wysokosci
do 4,5m,
f. komora WKF - projektowana, komora o ksztatcie walca o $r. 16,0 m i poj. ok. 2150m3, komora ze stali
szkliwionej na zelbetowym fundamencie,
g. zbiornik osadu - projektowany, zbiornik zelbetowy o $r. 6,0 m i poj. ok. 120m3,
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h. plac sktadowania osadu o powierzchni ok. 500m2, czesciowo zadaszony - projektowany,
i. biofiltr - projektowany,

j. pochodnia biogazowa - projektowana,

K. rozbudowa i remont istniejacych drég wewnetrznych.

- Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:

Dokumentacje budowlang nalezy wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003r., w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012r. poz. 462).

Obiekty budowlane, budowle i zwigzane z nimi urzadzenia zaprojektowad zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z pdzn. zm.).

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej — Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z
2010r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.).

Planowane przedsiewziecie musi spetnia¢ warunki regulowane rozporzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie klasyfikacji wod oraz warunkéw, jakim powinny odpowiadaéd
Scieki wprowadzane do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdinie szkodliwych dla $rodowiska
wodnego (Dz.U.Nr 137, poz. 984).

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — zgodnie z Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(tj. Bz. U. 2 2007r. Nr.19, poz. 115 z pézn. zm.).

Projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowac na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokoéciowej do celdw
projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru inwestycii.

Projekt budowlany i technologiczny nalezy uzgodni¢ w zakresie San.-Epid. P.Poz.

Przy projektowaniu i realizacji przedmiotowej inwestycji nalezy uwzglednié istniejace na jej obszarze sieci
infrastruktury technicznej, w porozumieniu z wlascicielami tych sieci.

Planowana inwestycja powinna spetnia¢ warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno -
kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazujacych w budownictwie (Dz.U. z 1995r. Nr 25, poz.
133), ustawy z dnia 17 maja 1989r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2010r. Nr 193, poz.
1287 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 2 kwietnia
2001r. w sprawie geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz zespotu uzgadniania dokumentacji
projektowej (Dz.U. z 2001r. Nr 38, poz. 455), a takze w innych przepisach szczegdinych wiaéciwych w
sprawie.

Projekt budowlany powinien by¢ sporzadzony przez uprawnionego projektanta wpisanego na liste czionkéw
wiasciwej izby samorzadu zawodowego, w zakresie przewidzianym w Prawie Budowlanym (t.j. Dz. U. z
2010r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.).

Projekt budowlany nalezy opracowa w czterech egzemplarzach i wraz z uzgodnieniami wymaganymi
przepisami odrebnymi i oéwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, ztozy¢ w Starostwie Powiatowym w Przasnyszu, w celu uzyskania wtasciwej decyzji pozwolenia
na budowe,

. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagcji:

zaopatrzenie w wode ~ istniejace przytacze,

sposéb odprowadzenia $ciekéw — odbiornik rzeka Orzyc,

zasilanie w energie elektryczng — istniejace przylacze, rozbudowe nalezy uzgodni¢ z wiasciwym Rejonem
Energetycznym,

sposéb unieszkodliwienia odpadéw — piasek i skratki na miejskie wysypisko, osady do rolniczego i
przyrodniczego wykorzystania,

wjazd na przedmiotowe dziatki — istniejgcy.

5. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

Inwestycje sytuowaC i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony

uzasadnionych intereséw oséb trzecich — w szczegdlnoéci okreslonych w Ustawie z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
Budowlane (t.j. Dz. U. z 2010r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.).



Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarszaé warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu).
Ucigzliwo$¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice wiasnej dziatki oraz ogranicza¢ inwestowania na
sgsiednich dziatkach, a takze negatywnie wptywac¢ na $rodowisko.

Wejscie na teren, nie bedacy wiasnoscig inwestora, wynikajace z koniecznosci wykonania robét nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z wiascicielem, uzytkownikiem lub zarzadcg terenu.

Uzasadnienie

1. Stosownie do art. 61 ust 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j.
Dz. U. z 2013 r. poz. 267) w tut. Urzedzie wszczeto postepowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie
istniejacej miejskiej oczyszczalni sciekow w Chorzelach, gm. Chorzele.

2. Po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Gminy Chorzele, z siedzibg w Urzedzie Miasta i Gminy w Chorzelach, ul.
Stanistawa Komosinskiego 1, 06 — 330 Chorzele, zgodnie z art. 53, ust.3, przeprowadzono analize, o ktorej
jest mowa w § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania terenu (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). W wyniku przeprowadzonej analizy
stwierdzono, ze wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest mozliwe.

3. W trakcie postepowania nie wplynety wnioski i uwagi dotyczace braku zgody na przebieg planowanej
inwestycji.

4. Projekt przedmiotowej decyzji sporzadzit zgodnie z art. 50, ust. 4 mgr inz. architekt Aleksander Wietrow,
posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 464/88 i bedacy cztonkiem Okregowej Izby Urbanistéw pod nr
WA - 288.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gmminy Chorzele, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, okredlajac istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53, ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

Otrzymuija:
1. _Gmina Chorzele z siedzibg przy ul. Stanistawa Komosiniskiego 1, 06 — 330 Chorzele
2. Nadlesnictwo Parciaki z siedzibg w Budziskach

Budziska 1, 06 - 323 Jednorozec

Powiat Przasnyski, ul. $w. Stanistawa Kostki 5, 06 - 300 Przasnysz

Powiatowy Zarzad Drog w Przasnyszu, ul. Gdanska 4, 06 - 300 Przasnysz

P. Janina Tutowiecka, zam. ul. Nowa 16, 06 — 330 Chorzele

P. Agnieszka Nachtygal, zam. ul. Zarebska 2A/24, 06 - 330 Chorzele

P. Pawet Zembek,zam. ul. 11 Listopada 27, 06 — 330 Chorzele;

P. Izabela i Dariusz Gotard, zam. ul. Fryderyka Leyka 43/14, 12 - 100 Szczytno

P. Adam Danielski, zam. Miynarska 12, 06 - 330 Chorzele
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Projekt decyzji przygotowat:
mgr inZ. architekt Aleksander Wietrow
nr ewid, 608/86/0s urb.pl.prz 464/88
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ORZELE
mosrdadacznik nr 3 do decyzji nr 11/13 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

owieckie

ANALIZA FUNKCII ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego w miejscowosci Chorzele, gm.

Chorzele, przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,

0 ktérych mowa w art. 61, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U z 2012r. poz.

647 z pézn. zm.)

Podstawa opracowania analizy jest rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w

sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1588).

1.

Wyniki analizy urbanistycznej obszaru.

Funkcia terenu — teren istniejacej miejskiej oczyszczalni ciekéw.

2. Cel planowanej inwestycji — projektuje sie przebudowe i rozbudowe istniejacej miejskiej oczyszczalni éciekow.
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Zakres inwestycji:

a. punkt zlewny Sciekow - projektowany,

b. zbiornik uséredniajaco — wyrownawczy z sitem bebnowym - projektowany,

C. wielofunkcyjne reaktory biologiczne (modernizacja), w skiad ktdrych wchodza: komory beztlenowe,
komory niedotlenione, komory tlenowe, osadniki wtérne, pompownie osadu),

d. budynek stacji dmuchaw — modernizacja,

e. budynek technologiczny, procesowy - projektowany, budynek o wymiarach 24,0 x 12,0 m i wysokosci

do 4,5m,

komora WKF - projektowana, komora o ksztatcie walca o ér. 16,0 m i poj. ok. 2150m3, komora ze stali

szkliwionej na zelbetowym fundamencie,

g. zbiornik osadu - projektowany, zbiornik zelbetowy o ér. 6,0 m i poj. ok. 120m3,

h. plac sktadowania osadu o powierzchni ok. 500m2, czesciowo zadaszony - projektowany,

i
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K.
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biofiltr - projektowany,
pochodnia biogazowa - projektowana,
rozbudowa i remont istniejacych drég wewnetrznych.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatki ozn. nr geod. 494/1 i 494/4.
Projektowana inwestycja nie moze powodowac koniecznosci wycinki istniejacych zadrzewien.

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone $érodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

Planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzieé, ktdre nie oddziatujg negatywnie na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (tj. Dz.
U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) i rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213,
poz. 1397 z pdzn. zm.).

Planowane przedsigwzigcie musi spetnia¢ warunki regulowane rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska

z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie klasyfikacji wéd oraz warunkéw, jakim powinny odpowiadaé Scieki



wprowadzane do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla érodowiska
wodnego (Dz.U.Nr 137, poz. 984) .

8. Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162,
poz. 1568 z pdzn. zm.) teren, ktdrego dotyczy wniosek nie jest objety ochrona konserwatorska, nie jest
wpisany do rejestru zabytkdw, nie jest w ewidencji Konserwatora Zabytkéw oraz nie znajduje sie na terenie
archeologicznej strefy konserwatorskiej wedtug stanu na dzien wydania niniejszej decyzji.

9. Teren planowanej inwestycji nie jest objety prawng forma ochrony dziedzictwa kulturowego, nie wystepuja
dobra kultury wspétczesnej.

W rezultacie przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, iz wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie i rozbudowie istniejacej miejskiej oczyszczalni éciekdéw w
Chorzelach, gm. Chorzele, jest mozliwe.

Wyniki niniejszej analizy urbanistycznej obszaru stanowig podstawe okreélenia warunkéw i wymagan dla

projektowanej zabudowy, zawartych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.



